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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 - SNIADECKI SPOEKA AKCYJNA

Firma, siedziba i adres albo miejsce zamieszkania i adres oraz numer we wtasciwym rejestrze
sadowym albo ewidencji

Nazwa jednostki: Sniadecki S.A.

Siedziba: pl. Wtadystawa Andersa 5, 61-894 Poznan

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Paristwo rejestracji: Polska

Numer w Krajowym Rejestrze Sagdowym: 0001181879

Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: Polska

Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony

Nie dotyczy

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 05 czerwca do 30 wrzeénia 2025 roku.

Wskazanie zastosowanych zasad rachunkowosci przewidzianych dla jednostek mikro z
wyszczegélnieniem wybranych uproszczen
Sniadecki S.A. (dalej jako: ,Spotka”) zostata zakwalifikowana wg kryteriéw ustawy o rachunkowosci
(Dz.U.2023.120 ze zm. - dalej jako: ,UoR”) jako jednostka mikro. Na podstawie postanowienia
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétka w wybranych przypadkach stosuje
uproszczone zasady przewidziane w ustawie o rachunkowosci dla jednostek mikro, czyli z
zastosowaniem:
— art. 46 ust. 5 pkt 4 (uproszczony bilans wedtug zatacznika nr 4 UoR),
- art. 47 ust. 4 pkt 4 (uproszczony rachunek zyskoéw i strat wedtug zatacznika nr 4 UoR),
— art. 48 ust. 3 (niesporzadzanie informacji dodatkowej, pod warunkiem, ze jednostka mikro
przedstawi uproszczong informacje dodatkowa do bilansu okreslong w zataczniku nr 4 UoR),
~ art. 48a ust. 3 (niesporzadzanie zestawienia zmian w kapitale wiasnym),

— art. 48b ust. 4 (niesporzadzanie rachunku przeptywow pienieznych).

Ponadto, oprécz powyzszych uproszczen dotyczacych sporzadzania rocznego sprawozda

finansowego Spétka korzysta z nastepujacych udogodniern:
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— brak obowiazku ustalania rezerw i aktywéw z tytutu odroczonego podatku (wynika art. 37
ust. 10 UoR)

— wycena instrumentéw finansowych na podstawie art. 28 i art. 35 ustawy o rachunkowosci,
bez koniecznosci stosowania rozporzadzenia ministra finanséw w sprawie zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu instrumentéw finansowych z 12 grudnia 2001

roku z pézniejszymi zmianami (wynika z art 28b. uor).

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz czy nie istnieja
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci

gospodarczej przez Jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Oméoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
(takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania

finansowego

1. ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZENIU SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Waluta sprawozdawczg jest ztoty polski. W sprawozdaniu finansowym wykazuje sie dane w ztotych
i groszach.

Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje:

a) Bilans,

b) Rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym,

c) informacje uzupetniajgce do bilansu okreslone w zataczniku nr 4 UoR.

Wrynik finansowy Spoétki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiggniete

i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie

z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztdw oraz ostroznej wyceny.

a) Zasada memoriatu realizowana jest poprzez ujecie wszystkich osiggnietych przychodéw i
poniesionych kosztéw,

b) Zasada wspdtmiernosci przychodéw i kosztéw oznacza, ze koszty poniesione w celu osiggniecia
okreslonych przychodéw ujmowane sa w ksiegach rachunkowych w tym samym okresie

rozrachunkowym co osiggniete przychody,
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c) Zasada ostroznej wyceny nakazuje wycenia¢ zasoby majatkowe jednostki i zrédta ich pochodzenia,

tak aby nie spowodowac¢ znieksztatcenia wyniku finansowego.

1.1. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ na dzieri ich wprowadzenia do ksiag rachunkowych
wedtug cen nabycia. Odpiséw amortyzacyjnych od wartosci niematerialnych i prawnych dokonuje sie
metoda liniowa wg stawek okreslonych w ustawie z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku
dochodowym od oséb prawnych. Wartosci niematerialne i prawne, dla ktérych ustawa podatkowa
nie przewiduje dokonywania odpiséw amortyzacyjnych, a ustawa o rachunkowoéci naktada
obowigzek umarzania, Spétka okresla stawki amortyzacyjne uwzgledniajace okres ekonomicznej

uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych.

Na dzien bilansowy wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne. Na skfadniki aktywéw, co do ktérych istnieje duze
prawdopodobieristwo, Ze w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci nie beda przynosi¢ w znaczacej czesci
lub w catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych, dokonuje sie odpisy z tytutu trwatej utraty

wartosci.

1.2, RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Rzeczowe aktywa trwate stanowia: $rodki trwate i Srodki trwate w budowie wycenione wedtug cen
nabycia lub kosztéow wytworzenia. Do $rodkéw trwatych zaliczone s3 rzeczowe aktywa trwate, o
przewidywanym okresie uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne i zdatne do uzytku. Srodki trwate
umarzane sa wedtug stawek wynikajacych z zatacznika do ustawy o podatku dochodowym od oséb

prawnych z dnia 15 lutego 1992 roku z pdzniejszymi zmianami.

Srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowa. Prezentowane w bilansie wykazane w wartosci netto
tj. wartosci poczatkowej pomniejszonej o skumulowane odpisy amortyzacyjne.

Grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw nie podlegaja amortyzacji.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej 10 tys. zt amortyzowane sa w jednorazowo
w 100 %.

Na sktadniki aktyw6w, co do ktérych istnieje duze prawdopodobiefstwo, ze w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci nie beda przynosi¢ w znaczacej czesci lub w catosci przewidywanych korzygci

ekonomicznych, dokonuje sie odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
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1.3. INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE
Za inwestycje uwaza sie aktywa posiadane przez jednostke w celu osiagniecia z nich korzysci
ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywodw, uzyskania przychodéw w formie
odsetek, dywidend (udziatdéw w zyskach) lub innych pozytkdw, w tym réwniez z transakcji handlowe;j,
a w szczegolnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére
nie sa uzytkowane przez jednostke, lecz sa posiadane przez nig w celu osiagniecia tych korzysci.
O zakwalifikowaniu nieruchomosci do grupy inwestycji decyduje aktualna forma wykorzystania
zasobow, a nie poczatkowy cel ich nabycia lub wytworzenia.
Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wycenia sie nie rzadziej
niz na dzien bilansowy wedtug ceny rynkowej badz inaczej okreslonej wartosci godziwej, a rdznice
powstate z takiej wyceny odnosi sie odpowiednio na pozostate przychody badz koszty operacyjne.
Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe
nieruchomos$¢ inwestycyjna jest wyceniana w wartosci godziwej, okreslonej przez niezaleznego
rzeczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru nieruchomosci oraz aktualnych
warunkéw rynkowych,
Udziaty w innych jednostkach wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.
Udzielone pozyczki zaliczone do aktywéw finansowych jednostka wycenia w kwocie wymaganej
zaptaty.
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci obciazajg koszty finansowe. W przypadku ustania przyczyny,
dla ktérej dokonano odpisu, réwnowartos$¢ catosci lub czesci uprzednio dokonanych odpisow z tytutu
trwatej utraty wartosci zwieksza wartos¢ danego sktadnika aktywow i podlega zaliczeniu na dobro

przychodéw finansowych.

14. ZAPASY
Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sg wedtug
ceny nabycia. Warto$¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu metody pierwsze weszto-
pierwsze wyszto.
Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe
wyceniane s3 wedtug nizszej z dwéch wartosci: kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto.
Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad Spétki na podstawie

cen rynkowych. Zapasy, ktére utracity swoja wartos¢ handlows i uzytkowa obejmuje sie odpisem
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aktualizujacym. Ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci sktadnikéw zapaséw zalicza sie w ciezar
pozostatych kosztéw operacyjnych.
Koszty wykonania przedsiewzigcia deweloperskiego gromadzi sie dla kazdego przedsiewziecia
odrebnie do czasu jego zakoriczenia w pozycji ,Produkcja w toku”. Produkcja w toku jest wyceniana
wg nizszej z dwdch wartosci: cena nabycia/koszt wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. W przypadku rozbieznosci dokonywany jest odpis aktualizacyjny. W przypadku
projektow deweloperskich, ocena koniecznosci dokonania odpisu aktualizacyjnego dokonywana jest
na podstawie ,testu na utrate wartosci” opartego na analizie kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Do kosztéw tych zalicza sie:

a) zakup gruntu wraz z kosztami przystosowania gruntu do stanu zdatnego do uzytkowania,
b) podatek od nieruchomosci lub optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

c) Koszty finansowania przedsiewziecia,

d) koszty zwigzane z przerwami technologicznymi w budowie.

W przypadku braku pewnosci co do mozliwosci zakupu gruntéw dla potencjalnego projektu lub
wykorzystania zakupionego gruntu we wczesnie] zamierzonym celu projektowym, koszty prac
przygotowawczych zwigzanych z projektami obcigzaja rachunek zyskéw i strat Spétki w okresie, w
ktérym pojawita sie niepewnos¢ dotyczaca sposobu wykorzystania danego aktywa. Pozostate prace
przygotowawcze zwigzane z przysztym przedsiewzieciem deweloperskim s3 aktywowane w
produkgcji w toku.

Koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w rachunku zyskéw i strat w okresie, w
ktérym je poniesiono z wyjatkiem kosztéw aktywowanych, czyli kosztéw ktére mozna
przyporzadkowac do kosztéw wytworzenia dostosowanych sktadnikéw aktywéw (w przypadku
spétki: do produkcji w toku) jako czes¢ ich kosztu wytworzenia.

Koszty finansowe aktywowane sg do produkcji w toku tylko w okresie, kiedy projekt deweloperski
jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny, gdy dla zakupionych gruntéw prowadzone sa prace
projektowe lub budowlane oraz podczas procesu uzyskiwania kluczowych decyzji administracyjnych
potrzebnych do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg by¢ aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktérych
przeprowadzenie jest konieczne do przygotowania mieszkan do przekazania klientom zostaty
zakoniczone.

Aktywowanie kosztéw finansowych jest zawieszane w przypadku wstrzymania dziatan zwiazany

dziatalnoscia inwestycyjna na projekcie, w tym prac zwigzanych z projektowaniem, procesem
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budowlanym lub uzyskiwaniem odpowiednich zezwolen i postanowieh administracyjnych
dotyczacych projektu.
Nie zalicza sie do kosztéw wytworzenia przedsiewziecia deweloperskiego kosztow:
a) informacji, promocji, marketingu, reklamy i sprzedazy (sa to koszty sprzedazy),
b) przerw w budowie spowodowanych innymi przyczynami niz technologicznie uzasadnione (sg

to pozostate koszty operacyjne),

c) utrzymania i ochrony nieruchomosci po ich wybudowaniu, a przed sprzedazg (sq to koszty
ogolne),
d) zarzadu, w tym wynagrodzenia kierownictwa oraz pracownikéw administracji wraz z

pochodnymi kosztami ogélno - administracyjnymi,

e) utrzymania nieruchomosci ponoszonych po jej wybudowaniu.

Wymienione pozycje obcigzajg koszty i wynik finansowy okresu ich poniesienia.

Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego
zaklasyfikowanej jako sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie dziei zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci, albo spetnienie tacznie ponizszych warunkéw:

a) podpisanie przez nabywce protokotu odbioru nieruchomosci, badz jej czesci, zgodnie z

umowa przedwstepng i przekazanie kluczy do budynku, badz lokalu,

b) na podstawie umowy przedwstepnej, pod datg protokolarnego odbioru budynku, badz
lokalu, przenoszone sg na nabywce wszelkie ryzyka zwigzane z tg nieruchomoscia lub jej czescig oraz
korzysci,

c) nabywca moze rozpoczaé uzytkowanie nabytej nieruchomosci lub jej czesci,

d) deweloper otrzymat catos¢ lub prawie catos$é zaptaty za nieruchomo$¢ od nabywecy,

e) po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstgpienia nabywcy od

umowy i koniecznosci zwrotu wptaconych przez niego $rodkéw,

f) deweloper nie jest zobowigzany zgodnie z umowa deweloperska do wykonania innych
waznych czynnosci, poza zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Kosztem wytworzenia sprzedanego przedsiewziecia deweloperskiego lub jego czesci jest
odpowiednio:

a) gdy sprzedawana jest catos¢ zakornczonego przedsiewziecia deweloperskiego - koszt
wytworzenia catego przedsiewziecia deweloperskiego,

b) gdy sprzedawana jest czes¢ zakonczonego jako catos¢ przedsiewziecia deweloperskiego -
czes¢ kosztu wytworzenia catego przedsiewziecia deweloperskiego proporcjonalna do zakoriczonej
czesci przedsiewziecia deweloperskiego w proporcji w jakiej pozostaje powierzchnia uzytkowa

sprzedanych mieszkan lub lokali do powierzchni uzytkowej catego przedsiewzigcia deweloperskiego,
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c) gdy sprzedawana jest cze$¢ niezakoriczonego jeszcze jako catoéé przedsiewziecia
deweloperskiego - szacowana kwota kosztéw, ktére wymagaja poniesienia dla zakonczenia
przedsigwziecia deweloperskiego jako catosci oraz koszty rzeczywiste dotychczas poniesione.

Dniem zakoniczenia przedsiewzigcia deweloperskiego jest dzien, w ktérym nastapito dopuszczenie do

uzytkowania.

1.5. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Naleznosci zakwalifikowane do aktywéw obrotowych wycenia sie w momencie poczatkowego ujecia
w kwocie wymaganej zaptaty, a w okresie pézniejszym w kwocie wymaganej Zaptaty z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢. Warto$¢ naleznoséci aktualizuje sie
uwzgledniajac stopieri prawdopodobieristwa zaptaty. Odpisy aktualizujace naleznosci tworzy sie, gdy
$ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych.

Na dzien bilansowy naleznosci krétkoterminowe wyrazone w walutach obcych wycenia sie po

$rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzief.

1.6. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

Srodki pieniezne wycenia si¢ i ujmuje w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walutach obcych
wycenia si¢ po kursie kupna obowigzujacym w danym dniu w banku, z ustug, ktérego korzysta
jednostka.

Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek, ktérych termin wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy
na moment ich poczatkowego ujecia wyceniane sa w wartosci nominalnej. W okresie p6zniejszym, w
tym na dzien bilansowy lub koniec innego okresu sprawozdawczego, pozyczki krétkoterminowe
wyceniane s w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Na dzieri bilansowy inwestycje krétkoterminowe wyrazone w walutach obcych wycenia sie po

srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

1.7. UDZIALY | AKCJE WEASNE

Na dzien bilansowy udziaty wiasne wycenia sie wedtug ceny nabycia.

1.8. KAPITALY f
Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie Spétki i wpisanej w rejestf,ﬁ

sadowym.
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Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z zysku jednostki. Ponadto, do kapitatu zapasowego

Spodtka zalicza nadwyzke wartosci emisji nad wartoscig nominalng udziatéw.

Doptaty wspdlnikéw do kapitatu ujmowane sg w kapitale rezerwowym.

1.9. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW CZYNNE
Czynne rozliczenia miedzyokresowe obejmuja poniesione wydatki dotyczace przysztych okreséw
sprawozdawczych takie jak np.: ubezpieczenia majatkowe i komunikacyjne, optaty za domeny i

portale internetowe, optaty zwigzane z rejestrem Akcjonariuszy oraz inne optaty.

1.10. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW BIERNE
Do rozliczern miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim warto$¢ wykonanych
niezafakturowanych ustug oraz dostaw, wartosci ustug, ktére zostang wykonane w przysztosci a

dotycza biezacego okresu obrotowego.

1.11. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmuja w szczegdlnosci réwnowartosé¢ otrzymanych
przychodéw z tytutu éwiadczen, ktérych wykonanie nastagpi w przysztych okresach

sprawozdawczych.

1.12. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty sg niepewne, ich
powstanie jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa oraz wynikaja one z przesztych
zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.

Spotka tworzy rezerwy na koszty w wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajgcych ze $wiadczenn wykonanych na rzecz Spétki przez
kontrahentow oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezaca dziatalnoscig przysztych swiadczen,
ktérych kwote mozna oszacowadé, cho¢ data powstania nie jest jeszcze znana.

Na dzien bilansowy rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy sg tworzone w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéow finansowych w

zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika.

1.13. ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE | FUNDUSZE SPECJALNE
Za zobowigzania dtugoterminowe uwaza sie te zobowigzania wynikajace z innych tytutéow niz

dostawy i ustugi, ktdre stajg sie wymagalne w okresie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.
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Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania, w tym dtugoterminowe, wycenia
sic w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, z tytutu otrzymanych
zaliczek (z wytaczeniem zaliczek dotyczacych dziatalnosci deweloperskiej), z tytutu podatkéw oraz

pozostate klasyfikowane sg jako zobowigzania krétkoterminowe, gdyz zaktada sie, ze zostana

uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego.

1.14. REZERWA | AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
Jednostka stosuje uproszczenie przewidziane w art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowosci

i odstapita od ustalania aktywéw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

1.15. INSTRUMENTY FINANSOWE
Jednostka nie stosuje przepiséw o szczegdlnych zasadach uznawania, metodach wyceny, zakresie
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych na podstawie postanowieri art. 28b

ustawy.

1.16. WYNIK FINANSOWY

Przychodem ze sprzedazy produktéw i ustug jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ustug. Momentem sprzedazy jest odbiér przez
odbiorce ustugi lub wykonanie na jego rzecz ustugi. Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy
przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego zaklasyfikowanej jako sprzedaz wyrobu gotowego,
przyjmuje sie dzien zawarcia notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci lub jej czeéci, albo
spetnienie tacznie ponizszych warunkow:

a) podpisanie przez nabywce protokotu odbioru nieruchomodci, badz jej czesci, zgodnie z

umowa przedwstepna i przekazanie kluczy do budynku, badz? lokalu,

b) na podstawie umowy przedwstepnej, pod datg protokolarnego odbioru budynku, badz
lokalu, przenoszone s3 na nabywce wszelkie ryzyka zwigzane z ta nieruchomoscia lub jej czeécia oraz
korzysci,

c) nabywca moze rozpoczaé uzytkowanie nabytej nieruchomosci lub jej czesci,

d) deweloper otrzymat cato$c lub prawie cato$c zaptaty za nieruchomosé¢ od nabywcy,

e) po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstgpienia nabywcy od

umowy i koniecznosci zwrotu wptaconych przez niego srodkéw,
f) deweloper nie jest zobowiazany zgodnie z umowg deweloperska do wykonania innyc

waznych czynnosci, poza zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy.
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Whynik finansowy Spoétki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.
a) Zasada memoriatu realizowana jest poprzez ujecie wszystkich osiggnietych przychodéw i
poniesionych kosztéw,
b) Zasada wspdétmiernosci przychodoéw i kosztéw oznacza, ze koszty poniesione w celu osiagniecia
okreslonych przychodéw ujmowane s3 w ksiegach rachunkowych w tym samym okresie
rozrachunkowym co osiagniete przychody,
c¢) Zasada ostroznej wyceny nakazuje wyceniac zasoby majatkowe jednostki i zrédta ich pochodzenia,

tak aby nie spowodowa¢ znieksztatcenia wyniku finansowego.

1.17. PODATEK DOCHODOWY

Obciazenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje biezacy podatek dochodowy. Biezace
obciazenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiggowego zysku (straty) przed
opodatkowaniem w zwigzku z czasowym przesunieciem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu
i kosztéw stanowiacych koszty uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wytaczeniem pozycji
kosztéw i przychoddw, ktére nigdy nie beda podiegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sa

wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowiazujace w danym roku obrotowym.
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Na dzief

Wyszczegolnienie 30.09.2025
A. |Aktywa trwale 17824 172,60
I. |Wartosci niematerialne i prawne 0,00

1. |Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00

2. |Wartosé firmy 0,00

3. |Inne wartosci niemateriaine i prawne 0,00

4. |Zaliczki na wartoici niematerialne i prawne 0,00

Il. |Rzeczowe aktywa trwale 0,00

1. |Srodki trwate 0,00

a) |grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,60

b} [budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00

¢) |urzadzenia techniczne i maszyny 0,00

d) |érodki transportu 0,00

e} |inne $rodki trwale 0,00

2. |Srodki trwale w budowie 0,00

3. |Zaliczki na Srodki trwale w budowie 0,00
lll._|Naleinosci diugoterminowe 0,00

1. |Od jednostek powigzanych 0,00

2 Od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangaZzowanie w 0,00

" |kapitale '

3. |Od pozostalych jednostek 0,00

V. |Inwestycje diugoterminowe 17824 172,60
1. [Nieruchomosci 0,00

2. |wartosci niematerialne i prawne 0,00

3. |Dlugoterminowe aktywa finansowe 17824172,60
a) |w jednostkach powigzanych 17 824 172,60
- |udzialy lub akcje 17 824 172,60
- |inne papiery wartosciowe 0,00

- |udzielone pozyczki 0,00

- |inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00

kapitale !

- |udzialy lub akcje 0,00

- |inne papiery wartosciowe 0,00

- |udzielone poiyczki 0,00
-__linne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00

¢) |w pozostatych jednostkach 0,00

- |udziaty lub akcje 0,00

- linne papiery wartosciowe 0,00

- |udzielone poiyczki 0,00

- __linne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00

4. |inne inwestycje dlugoterminowe 0,00

V. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00

1. |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00

2. |inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
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B. |Aktywa obrotowe 29512,98

i. |Zapesy 0,00

1. |Materiaty 0,00

2. |Polprodukty i produkty w toky 0,00

3. |Produkty gotowe 0,60

4. |Towary 0,00

5. |Zaliczki na dostawy 0,00

li. |Naleinosci krétkoterminowe 26 498,00

1. |Naleinoici od jednostek powigzanych 0,00

a} |z tytulu dostaw i usiug, o okresie splaty: 0,00

- |do 12 miesiecy 0,00

~  |powyiej 12 miesiecy 0,00

b} linne 0,00

2 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0.00

" |zaangaiowanie w kapitale ‘

3) |z tytuty dostaw i usiug, o okresie splaty: 0,00

- |do 12 miesiecy 0,00

- |powyiej 12 miesiecy 0,00

b) linne 0,00

3. |Naleznoici od pozostatych jednostek 26 498,00

a) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00

- |do 12 miesiecy 0,00

- |powyiej 12 miesiecy 0,00

b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 26 498 00
oraz innych tytulow publicznoprawnych !

¢} |inne 0,00

dj |dochodzone na drodze sgdowej 0,00

lil. |Inwestycje krotkoterminowe 88,19

1. |Krdtkoterminowe aktyws finansowe 88,19

a) |w jednostkach powigzanych 0,00

- |udzialy lub akcie 0,00

- |inne papiery wartoiciowe 0,00

- |udzielone pozyczki 0,00

-~ |inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00

b) |w pozostatych jednostkach 0,00

- |udziaty tub akcje 0,00

- |inne papiery wartostiowe 0,00

- |udzielone pozyczki 0,00

- | inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00

¢} | Srodki pieniezne i inne aktywa pienieine 88,19

- |Srodki pienigine w kasie i na rachunkach 88,19

- |inne $rodki pienieine 0,00

- linne aktywa pienieine 0,00

2. |inne inwestycje krotkoterminowe 0,00

V. |Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2926,79

€. |Naleine wplaty na kapital {fundusz) podstawowy 0.00

D. |Udzialy (akcje) wiasne 0,00

Aktyws razem 17 853 685,58
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Na dzien
wWysiczegolinienie 30.09.2025
a. |Kapitat {fundusz) wiasny 17 $10 138,94
i |xapital (fundusz) podstawowy 113 750,00
n. |Kapital (fundusz) zapasowy, wtym: 17 810 422,60
[ nad\:ryzka 'NI!‘!IOSfi sptu:!azv {wartosci emisyjnej) nad wartosciy 17 810 422,60
nominaing udrialow (akji)
M. |kapitat (fundusz) 2 aktualizacji wyceny, w tym: 0,00
- |2 tytuis akeualizac wartoid godziwej 0,00
1v. |Pozostale kagitaly (fundusze) rezerwowe, w tym; 0,00
- zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00
- | na udziaty (akcje] wlasne 0,00
V. _|Zysk (strata) z lat ublegtych 0,00
vi. strata) netto -114 033,69
VH. |Odpisy 2 7ysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkost ujemna) 0,00
|8. |zobowigzania i rezerwy na zobowijzania 43 546,67
| |rezerwa na zobowigzania 0,00
1. |Rezerws 1 tyvuly odroczonego podatku dochodowego 0,00
2._|Rezerwa na iwiadczenia emerytaine i podobne ) e 090
- |dugoterminowa 0,00
- |keétkoterminowa 0.00
3. |pozostate rezerwy 0,00
- |dhsgotesminowe 0,00
[krotkotarminowe 0,00
il _|Zobowigzania diugoterminowe 0,00
1. |wobec jednostek powigzanych 0,00
wobec porostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangatowanie
2 : 0,00
w kapitale
3. |wobec pozostatych jednostek 0,00
a} |kredyty i potyczhi 0,00
b) [z tytuts emisii diuinych papierow wartosciowych 0,00
¢) |inne zobowiqzania finansowe _..000
d) l:obowi;unia wekslowe 0,00
e] |inne 0,00
1. zania krotkoterminowe 43 546,67
1. |zobowigzania wobec jednostek powigzanych 35920,67
3) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoici: 16 189,25
- |do 12 miesiecy 16 189,26
powyie]j 12 miesigcy 9,00
b} linne 19 731,41
Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktésych jednostka posiada
2. . 4 0,00
zaangaiowanie w kapitale
3] |z tytulus dostaw i ustug, o oksesie wymagalnosei: 0,00
- |do 12 miesiecy 0,00
- |powyle] 12 miesigcy 0,00
b} linne 0,00
[3. _|zebowiazania wobec pozostatych jednostek 7 626,00
|a} |kredyty i poiyczki 0,00
|b} |z tytuks emisji dluinych papierow wartosciowych 0,00
¢t} |inne zobowiazania finansowe 0,00
d] |2 tytuts dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 7 626,00
- |doszmesigey IR 7 62600
B fej 12 miesi 0,00
e) I:atiaki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00
|8 |zobowigzania weksiowe 0,00
| ) ¥ tytulu podatkiw, cel, ubezpieczen spolecznych i :drowetnych oraz innych T
tytuldw publicznoprawnych 2
[B)_|z tytuhs wynagrodzed 0,00
i inne 0,00
8. |Fundusze speciine 000
| . |rodiczenia miedryokresowe 0,00
1. |ujemna wartoic finmy 0,00
2. |tnne rozliczenia migdzyokresowe 0,00
- |diugoterminowe 0,00
|krdtkorermmowe 0,00
|Pasywa razem 17 853 685,58
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 -

SNIADECKI SPOEKA AKCYJNA
RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

Na dzien
Poz. Wyszczegoinienie 30.09.2025
A.  |Przychody netto ze sprzedaiy produktow i towarow, w tym: 0,00
-0d jednostek powigzanych 0,00
i Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00
1] Przychody netto ze sprzedaty towaréw 0,00
8. |Koszty sprzedanych produktow i towaréw, w tym: 0,00
| |-jednostkom powigzanym 0,00
{ Koszt wytworzenia sprudalﬁh. p;odulttow 0,00
il |Wartos€ sprzedanych towardw 0,00
€. |Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy {A-B) 0,00
D. |Koszty sprzedaty 95 838,80
€. |Koszty ogéinego zarzadu 18 204,66
F. |Zysk (strata) ze sprzedaiy {C-D-E} -114 043,46
G. |Pozostate przychody operacyjne 10,20
l Zysk z tytutu rozchodu niefinansowyh aktywow trwatych 0,00
] Dotacje 0,00
I |Aktualizacja wartoici aktywow niefinansowych 0,00
iY |inne przychody operacyjne 10,20
H Pozostate koszty operacyine 0,43
i Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00
Il |Aktualizacjs wartoici aktywéw niefinansowych 1 000
it |inne koszty operacyjne . 0,43
I.  |Zysk (strata) z dziatainosci operacyinej {F+G-H) -114 033,69
J.  |Przychody finansowe 0,80
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00
- w ktorych jednostka posiads zaangaiowanie w kapitate 0,00
b) od jedniostek pozostatych, wiym: 000
Now kuorych ;ednosu(a poslada zaangazowanie w kapitale | _0:60
i Odsethi, w tym: 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00
Nt |Zysk 2 tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00
1V |Aktualizacja wartoici aktywow finansowych 0,00
¥  |inne 0,00
K. |Koszty finansowe 0,00
| Odsetki, w tym: 0,00
- dia jednostek powigzanych 0,00
it |Steata 2 tytubu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00
Il |Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00
IV |inne 0.00
L. |Zysk (strata) brutto {1+)-K} -114 033,69
M. |Podatek dochodowy 0,80
N. |Pozosta§e obowijzkowe zmniejszenia tysku {zwiekszenia straty) 0,80
0. |Zysk (strata) netto {L-M-N) -114 033,69
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 -
SNIADECKI SPOEKA AKCYJNA
INFORMACJE UZUPEENIAJACE DO BILANSU

1. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ jednostki, jakie nastapity w roku obrotowym, a
takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Spotka jest w fazie rozwoju i wymaga dalszego dokapitalizowania.

2. Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia §rodkéw trwatych
Nie dotyczy

3. Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

Nie dotyczy

4. Zmiana wartosci inwestycji dtugoterminowych

Nie dotyczy

5. Odpisy aktualizujace warto$¢ dtugoterminowych aktywéw niefinansowych
Nie dotyczy

6. Odpisy aktualizujace wartos¢ dtugoterminowych aktywéw finansowych
Nie dotyczy

7. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku

Nie dotyczy

8. Skifadniki aktywéw wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu - powiazania

Nie dotyczy

9. Sktadniki pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu - powiazania

Nie dotyczy

SNIADECKI SPOLKA AKCYJNA
pl. Wiadystawa Andersa 5, 61-894 Poznah
NIP: 7831931207, REGON: 542155496
KRS: 0001181879
Kapitat zaktadowy: 113.750,00 zt
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10. Wykaz zobowiazan warunkowych
Nie dotyczy

11. Wykaz zobowiazan warunkowych zabezpieczonych na majatku

Nie dotyczy

12. Zmiany w stanie kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny sktadnikow aktywdw niebedacych
instrumentami finansowymi wycenianych wedtug wartosci godziwej

Nie dotyczy

13. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie

Nie dotyczy

14. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym

Nie dotyczy

15. Kwota i charakter poszczegéinych pozycji przychoddow i kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub
ktére wystapity incydentalnie
Nie dotyczy

16. Skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci

Nie dotyczy

17. Dane liczbowe zapewniajace porownywalnos¢ danych

Nie dotyczy

18. Instrumenty finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej

Nie dotyczy

19. Réznica miedzy wartoscig otrzymanych finansowych skfadnikéw aktywéw a zobowiazaniem
zaptaty za nie

Nie dotyczy
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DEVELOPMENT

Sktadniki aktywdw niebedace instrumentami finansowymi wyceniane wedtug wartosci godziwej

Nie dotyczy

. Udziaty (akcje) wiasne

W przedstawianym okresie nie wystgpity transakcje nabycia udziatéw witasnych.

Wartos¢ firmy
Nie dotyczy

Zaliczki i pozyczki udzielone osobom wchodzacym w sktad organéw jednostki

Nie dotyczy

Zmiany w stanie kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny instrumentéw finansowych
wycenianych wedtug wartosci godziwej
Nie dotyczy

Zobowiazania zaciagnigte tytutem gwarancji i poreczern wszelkiego rodzaju w imieniu oséb
wchodzacych w sktad organéw jednostki

Nie dotyczy

Zobowiazania dtugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa,
okresie sptaty powyzej 5 lat
Nie dotyczy

Przecigtne zatrudnienie 7
Nie dotyczy
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/Prei/eszﬁ zadu/ Kierow(]ednostki

Sylwester Sniadecki
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